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杠杆租赁及其会计核算
秦永和

在西方商品经济高速发展的时代
,

租赁业得到了蓬勃发展 最近几年
,

在经济体制改革的

浪潮中
,

租赁业在我国已悄然升起
,

至今
,

已成立数十家租赁公司 租赁业能得 到 迅 速 发

展
,

主要是因为它有助于生产企业进行更新改造
、

发展新技术
、

开发新产品
、

解决资金短缺

等间题
。

租赁的发展
,

使其形式多样
。

仅从出租人一方来划分
,

可分为营业 租 赁
、

融 资租赁
、

杆杠租赞等种类
。

在我国
,

融资租赁和营业租赁业务较多
,

为人们所熟悉
,

但杠杆租赞鲜为

人知
,

本文专门为此作一些介绍
。

杠杆租赁 又名借债租赁
,

它是租赁业里的一朵 新 花
。

有些租赁
,

如钻井平台
、

巨型货轮
、

大型客机等租赁耗资巨大
,

风险也大
,

有些资金较多的租赁公司也

难以独自充当出租人
。

为了开展这类业务
,

租赁公司只得与资金雄厚的第三者 通常为金徽

机构 合作
,

由第三者提供全部租赁投资的 肠一 肠
,

这样就产生了杠杆租赁
。

这项业务

具有以下特征

一 涉及面广
。

它涉及
“

三方六人
”

三方是 出租方
、

承租方和贷款方
。

为了分担风

险和筹集资金
,

出租方和贷款方又由多家组成
,

这样他们又需要代理人
。

这 就 涉 及 到
“

六

人
”

出租人
、

出租人的代理人
、

承租人
、

贷款人
、

贷款人的代理人和供货人 他们的关系是

贷 款 人

委 托

代 理 人

付利息本金
月 一 一

出 租 人 一竺杏金 承 租 人

货款 帕一 帕

‘ 设备
了 七 山 书口 一

—
一士竺里匕堕丝鱼

, 代 理 人

—
叶 供 货 人

二 耗资巨大
。

凡属杠杆租赁业务
,

都是租赁耗资巨大的机器设备
。

三 风险较小
。

由于投资巨大
、

涉及多人
,

对这类投资需要进行全面
、

深入
、

仔细的

可行性研究
,

因此
,

杠杆租赁投资风险的概率较小
。

如果某项业务风险较大
,

就会有人不愿

参与而使杠杆租赁流产 从另一方面来说
,

即使发生了风险
,

由于有多方共同承担
,

也不会

造成某一人破产
。

·

四 扩大出租人现金流量并相对降低租金
。

有的国家对投资者购置具有折旧性的固定

资产采取扣抵所得税的办法进行鼓励
。

如美国 年订的税收法案中
,

对使用 年以上具有

折旧性的固定资产
,

按其投资总额的一定比例 最高 肠
,

减免 当 年 所 得税
。

这样
,

就

增加了出租人的现金流入
,

并有可能降低租金
,

使出租人和承租人均可受益

租赁业务发展起来了
,

对会计学界提出了一个新的课题
。

经过一段时间的摸索
,

人们将

有关租赁的会计理论与实务定名为租赁会计学
。

随 着杠杆租赁

业务的开展
,

杠杆租赁的会计核算 也就成了租赁会计学中的
“

一位新成员
” 。
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杠杆租赁能使出租人较早地实现现金流入
,

主要是因为有的国家对投资者实行投资扣抵

优惠 和 出租人对资产实行快速折旧
。

从下列核算中可以看出这

一优点
。

资料 某出租人耗资
, 。。。, 。。。元购一资产

,

其中出租人出资 。。
, 。。。元

,

货款
, 。。。,

利率

帕
,

在 年内每年平均还本付息 该资产出租 年
,

租金利率 舜
,

租金按 年平均收取 ,采用双

倍递减折旧法 即折旧率为 肠的净值法 共折旧 年
,

无残值 , 出租人得到了 肠 的 投资扣

抵 所得税率为 帕

一 每年租金收入和还本付息额的计算
。

租金和还本付息都是每年年底平均收取和支付
,

均采用复利法
,

它们的计算方法相同
,

可用等额年金法计算
。

年金是指利率不变
,

间隔期相等
,

连续支付 或收取 的一系列等额

款项
。

本例已知年金现值
,

可用年金现值计算公式
·

一 一

则 一 一血

一年金现值 一各次现金流盆 期款

一利率 一年限

为了计算方便
,

每元年金现值 可查表得知
,

。

一上二塑土业宜‘
,

则 一
。

计算每年租金收入
, , ,

肠
, ,

查每元年金现值表得
, ,

侧
,

,

计算每年还本付息额
,

肠

查表得
,

闷
,

二 编制现金流量分析表和收入表
。

计算出每年租金收入额和每年还本付息额后
,

便可编制
“

杠杆租赁—出租人年度现金流量分析表
”

见图表 和
“

杠杆租赁—融资租赁收入表
”

见图表
。

图表 是反映采用营业租赁 时的情况
,

营业租赁是由出租人 计 提

折旧
。

图表 是反映采用融资租赁 朋此 时的情况
,

融资租赁由承租人 计 提

折旧
,

出租人采用摊销法计算投资扣抵
。

三 杠杆租赁采用营业租赁方式的帐务处理
。

用前例资料
,

现将杠杆租赞采用营业租

货方式第一年的会计分录编制如下

元月 日购得资产
。

借 固定资产
, 。 , 。

公
一

贷 银行存款
, 。

银行借款
,
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图表 杠杆租贾一出粗人年度现金流皿分析

金入现计累流租金收入
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一
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肠
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图表 杠 杆 粗 货一触 资 租 贯 收 入 衰

年年 度度 未 收 回回 利息收入入 利息支出出 税前收入入 税后收入入 投资扣抵抵 净 收 入入
投投投 资资资资资资资资
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肠肠肠 一 帕帕帕
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合合 计计计
, , , , , ,

注 年租金收入
, 一 第一年租息收入

,

二 第一年本金收入
,

第二年未收回投资
, ,

一
, , ’ · ·

⋯

见图表 第 栏

旦旦旦 , ,

﹄卜一﹃才︸匕日︸甘一奴“
投资扣抵按利息收入比例摊销

,

第一年摊销额
, 。。。

元月
’

日获得投资扣抵
。

借 应交税金
· 。 。

一
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贷 税金支出一投资扣抵 。, 。。。

月 日计提本年折旧

借 折旧费
,

贷 累计折旧
,

月 旧 支付贷款本金及利息
。

借 银行借款
,

利息费用
,
。

贷 银行存款
,

月 日收到租金
。

借 银行存款
,

贷
、

租金收入
,

四 杠杆租赁采用融资租赁方式的帐务处理
。

现仍以前例
,

将杠杆租赁采用融资租赁方式第一年的会计分录编制如下

资流毛」众,理宁家
﹄卜‘卜

,

兀四场万元月 日购得资产
。

借 固定资产
, ,

贷 银行存款
,

。

银行借款
,

元月 日签订租赁合同
。

借 应收款
, ,

贷 固定资产
,

。
,

。

未实现利息收入
,

元月 日
,

将投资扣抵记入待摊

借 应交税金
,

。

贷 投资扣抵待摊
,

。

月 支付贷款本金及利息
。

借 银行借款

利息费用

贷 银行存款

月 日收到租金
。

借 银行存款

贷 应收款

月 旧结转已实现利息收入
。

借 未实现利息收入

贷 租金收入—利息收入 见图表 第 栏月 旧摊销投资扣抵
。

借 投资扣抵待摊 见图表 第 栏

贷 税金支出—投资扣抵月 旧 计提本年应交所得税
。

二 , 一耳
一

, ·尸 用计净收入
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龄化的难关
。

‘

第二
,

大力发展老年事业
,

重点要解决

好
“

老有所为
”

和
“

老有所养
”

的问题
。

我

国老年人 口增长速度很快
,

而且又是发生在

经济刚刚振兴的情况下
,

承担老年人 口间题

的经济力量比较薄弱
,

遇到的困难也将比发

达国家严重
。

我国生产力水平不高
,

这就需

要进一步发挥老年人潜在的
“

余 热
” 。

其

实
,

一些老年人中多数身体很好
,

还能继续

从事生产劳动和工作
,

另外
,

多数老年人智

能素质较强
,

有丰富的工作经验和熟炼的劳

动技能
,

有相当一部分老人文化素质较高
,

有专业特长
。

从现在的情况来看
,

许多退休

老年人仍在从事各种各样的社会活动
,

有的

为经济体制改革献计献策 有的积极从事科

学研究
,

技术咨询 有的参加生产活动
,

主

动承担家务劳动
,

为年富力强的子女一心一

意搞好工作消除了后顾之优
。

在长期实际工

作中
,

许多老年人养成了热爱劳动
、

关心生

产的优良品德
,

如果他们这种余热得不到发

挥
,

就会觉得自己是一个无用之人
,

精神上

就会受到很大挫伤
, 不利于延年益寿

。

第三
,

加强社会主义精神文明建设
,

使

尊老
、

爱老
、

养老的优良传统进一步得勤发

扬光大
。

我国是一个文明古国
,

加上优越的

社会主义制度
,

可以合理地解决好人口老化

带来的一系列间题
,

按照以家庭赌养为主
,

集体和国家赌养为辅的原则
,

力求做到家庭

保障与社会保障相结合
,

使收入保障与服务

保障相结合
,

使物质保障与精神 保 障 相 结

合
,

使有偿服务与无偿服务相结合
,

树立社

会主义家庭文明新风

第四
,

通过立法
,

保护老年人的合法权

利
,

并且要宣传法规
,

落实法规
,

把尊老
、

爱老
、

养老落在实处
。

第五
,

加强人 口老龄化方面 的 研 究 工

作
。

面对着来势迅猛的人口老化浪潮
,

老年

科学也就应运而生
,

老年科学是社会发展尸

定历史阶段的产物
,

而老年社会间题解决得

好坏直接影响社会发展
,

需要把老年社会间

题及产生因果联系和客观规律性
,

做为一门

学科进行研究
。

从宏观战略的角度
,

调整社

会生产和消费结构
,

有步骤地
、

有计划地解

决好老龄人口间题
,

促进社会经济的发展
。

资任幼辑 像云翻

上接第 页 借 税金支出
, 。

贷 应交税金
,

上述二种情况下的帐务处理
,

银行存款的借
、

贷方发生额是局部的现金 流 量
。

从 整 体

看
,

出租人所获得的投资扣抵
,

冲减了应交税金
,

是少交所得税而形成的现金流入
。

出租人

的现金流量
,

可从两个图表来全面分析
。

图表 与图 的每年现金流量和净收入不尽相同
,

但它们最终收入相同
,

都是
,

元
。

现将累计现金流量与累计净收入图示于图表 现金

流盆数据见图表 第 栏
,

净收入数据见图表 第 栏

从图表 可清楚看出
,

出租人在第一年就收回了投资
,

。 元
,

并获净收入
,

元
。

这只 因为出 租人低比 例投资 帕
,

高 比例贷 款 肠
,

通过 杠杆租 赁获 得的
,

其
一

闷

根本原因是投资扣抵的优惠和快速折旧
。

此例我们还可以看到
,

租金利率 肠低于贷款 利 率

肠
,

有利于承租人
,

原因是承租人分享了投资扣抵的好处
。
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